
Etapp 2b Ljungaviken
Antal tomter: 26 stycken
Tomtstorlek: Från cirka 800 m²
Gatuadress: Fenrisvägen, Skivyxevägen 
och Trindyxevägen

Välkommen till ditt  
nya hem!

Ljungaviken är en unik plats där naturens lugn möter stadens puls. 
Här finns stora möjligheter att skapa ditt drömhem.

Denna broschyr guidar dig genom de viktigaste reglerna och 
förutsättningarna för att bygga ditt hem i området etapp 2b. 



Husdröm enligt plan
I detaljplanen för Ljungaviken etapp 2b finns det beskrivet vad som gäller i området 
för vad och hur du får bygga på tomten. Detta påverkar både din husdröm och ditt 
bygglov. 

Placering av byggnader 
För att skapa en enhetlig struktur i området ska huvudbyggnaden placeras 
fem meter från tomtgränsen mot gatan. Garage, carport och andra 
komplementbyggnader ska ha ett avstånd på minst sex meter från gatan. Detta 
ger plats för en bil på uppfarten och bidrar till ett öppet och välkomnande gaturum. 
Övriga komplementbyggnader kan placeras en meter från tomtgränsen eller byggas 
ihop med grannens byggnad, om det är överenskommet. 

Öppna och inbjudande fasader 
För att bidra till ett trivsamt gaturum får fasaden mot gatan inte vara helt sluten. 
Huset ska exempelvis innehålla fönster eller entréer som vetter mot gatan. Detta 
skapar en inbjudande miljö och ger området ett välkomnande uttryck. 

Radonsäker byggnation
Alla hus ska byggas med radonskydd för att säkerställa en trygg boendemiljö. Huset 
ska också förberedas för extra skydd mot radon, om det inte finns en utredning som 
visar att det inte behövs. 

Hur stor del av tomten får bebyggas 
För en- och tvåbostadshus får högst 30 procent av tomtarean bebyggas, med ett max 
på 200 kvadratmeter. Denna yta inkluderar både huvudbyggnaden och eventuella 
komplementbyggnader som garage. Dessutom ska minst 40 procent av tomten vara 
genomsläpplig för att säkerställa hållbar hantering av dagvatten.

Hur högt du får bygga
Högsta nockhöjd huvudbyggnad: 8 meter

Högsta nockhöjd komplementbyggnad: 4,5 meter
Nockhöjden mäts från den omgivande marknivån vid 

byggnadens grund till den högsta punkten på byggnadens tak.



Färg och form
Fasader: jordfärger eller vitt

Roströd, ockragul, bränd brun och dämpad grön  
är exempel på jordfärger. 

Tak: matt grå eller svart

Husdröm i färg och form
Ljungaviken etapp 2b ska kännas sammanhängande och harmoniskt med en utformning 
som knyter an till områdets tallskog och historiska karaktär. Det finns riktlinjer för 
färgsättning och byggnadsutformning. 

Fasader ska vara målade i jordfärger eller vitt. Dessa färger har sin inspiration från 
naturliga pigment i jord och lera som anknyter till både områdets natur och stadens 
historiska färgskala. För att skapa en välkomnande och trevlig gatumiljö ska fasaden mot 
gatan innehålla minst en entré eller ett fönster. Taket ska ha en matt yta och vara färgsatt 
i grått eller svart. 

Inspiration för
tomtutformning

Illustration: Karoline
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Tillsammans skapar vi 
ett område att trivas i!

Husdröm för ett område att trivas i
Byggnader och tomter i området ska utformas och placeras med hänsyn till 
omgivningens karaktär och reglerna i plankartan. Med rätt planering får du en bostad 
som både passar in i området och är hållbar för framtiden.

Anpassa byggnad till natur och område
När du bygger ditt hus ska det följa markens naturliga lutning och höjdskillnader. 
Planera huset så att det smälter in i terrängen och omgivningen. 
När vi granskar din ansökan om bygglov ser vi till att utfyllnader och placeringar tar 
hänsyn till omgivningen. Undvik höga stödmurar och stora utfyllnader, de kan påverka 
grannarnas tomter och naturområden på ett negativt sätt. 

Dagvattenhantering
Dagvatten från din tomt, som regnvatten från tak och uppfarter, ska tas om hand på 
den egna marken. Det minskar belastningen på kommunens ledningsnät och risken för 
översvämningar. 

Placera eventuella slänter inom din tomtgräns, så att släntfoten (där slänten övergår 
till plan mark) inte hamnar på grannens mark. Det skyddar både din tomt och dina 
grannar från problem som vattenansamling och markförskjutningar.


